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Allgemeine Hinweise

Einschrankungen:

Die Untersuchungen geben einen aktuellen, jedoch begrenzten Einblick in den materiellen Be-
stand der untersuchten Gebaude und/oder des Untergrunds. Simtliche Aussagen, Empfeh-
lungen und Bewertungen basieren auf dem in diesem Bericht beschriebenen Erkundungsrah-
men und den hierbei gewonnenen Erkenntnissen sowie den aktuellen gesetzlichen

Rahmenbedingungen.

Die im vorliegenden Bericht genannten Schlussfolgerungen und Empfehlungen beruhen z.T.
auf von Dritten erhaltenen Informationen sowie auf der Annahme, dass die Parteien, von de-
nen die Informationen erbeten wurden, ohne Einschrankung samtliche relevanten Informati-

onen zuganglich gemacht haben.

Nutzungs- und Urheberschutzrecht:

Der Auftraggeber darf dieses Gutachten mit allen Anlagen, Berechnungen und sonstigen Ein-
zelheiten nur zu dem Zweck verwenden, fiir den es vereinbarungsgemafs bestimmt ist. Eine
Vervielfdltigung oder Weitergabe dieses Gutachtens an Dritte (ganz oder auszugsweise) ist
nur mit Einwilligung des Auftraggebers im Rahmen des Verwendungszweckes unter Nen-

nung der urspriinglichen Quelle erlaubt.

Grafiken, Bilder und Pldne unterliegen dem Urheberschutzrecht, die Nutzungsrechte daran
wurden dem Auftraggeber im Rahmen dieses Vertrages/Auftrages eingerdaumt. Eine Weiter-

verwendung dariiber hinaus bedarf der schriftlichen Einwilligung des Gutachterbiiros.

Sollten vertraglich abweichende Vereinbarungen getroffen worden sein, so gelten diese.

Gender Erklarung:

Zum ausschliefllichen Zweck der besseren Lesbarkeit wird in diesem Gutachten auf eine ge-
schlechterspezifische Schreibweise verzichtet. Personenbezogene Bezeichnungen sind somit

ohne jegliche Verletzung des Gleichheitsgrundsatzes geschlechtsneutral zu sehen.
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1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Die Hanseatische Umwelt-Kontor GmbH wurde am 02.05.2023 von der Hansestadt Liibeck,
Abteilung Stadtebauliche Projekte & Bebauungsplanung, Miihlendamm 10-12, 23552 Liibeck,
beauftragt, fiir das Grundstiick Friedhofsallee 59a in 23554 Liibeck (siehe Anlage 1) eine Erst-
bewertung gemafs Altlasten-Leitfaden Schleswig-Holstein (Lit. 1) durchzufiihren, um die Nut-

zungshistorie zu verifizieren.

Die Hansestadt Liibeck beabsichtigt im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
24.08.00 mit dazugehoriger 126. Flachennutzungsplananderung fiir die Friedhofsallee / ehe-
malige Stadtgartnerei eine Umnutzung innerhalb des o. g. Grundstiickes. Da fiir das Grund-
stiick im Altlasteninformationssystem der unteren Bodenschutzbehtrde der Hansestadt
Liibeck (uBB) eine potenziell altlastenrelevante Nutzung (Gartnerei) eingetragen ist, ist vor
Durchfiihrung der Baumafinahmen eine Uberpriifung des Altlastenverdachtes erforderlich

und ggf. eine Altlastenfreiheit des Grundstiickes zu dokumentieren.

2 Datengrundlage

Fiir die Verifizierung der Nutzungsgeschichte und Erstbewertung wurden folgende Quellen

ausgewertet:

Tabelle 1: Tabellarische Darstellung der Datengrundlage

Quelle Fundort Inhalt / Informationsgehalt Bemerkungen
Bauakten Bauaktenarchiv der Zusatzinformationen zu Tanks: | Anlage 2.1
Hansestadt Liibeck oberirdischer HEL-Tank mit Anlage 2.2

Wanne und Wartungsvertrag.
Grenzwertgeber/Leckanzeige
defekt: 1973, 1980, 1995;
Standort des Heizkessels

AwSV Archiv der uWB, AwSV-Akten zu Tanks und La-
Kronsforder Allee 2-6 | gerbehdltern:

10 m3 Heizol-Tank unterirdisch:
Bj. (vor 1970);

20 m? Heizol-Tank oberirdisch:

1969 bis ca. 1983-85

Entwisserungsakten | Entsorgungsbetriebe Grundstiicksentwasserung Anlage 2.2,
Liibeck (EBL) Kopie 9
Abfallakten Archiv der Abfallbe- keine Informationen
hérde
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Quelle Fundort Inhalt / Informationsgehalt Bemerkungen

Grundwassernutzung | untere Wasserschutz- | keine Informationen
behorde (UWWB)
Gewerberegister Ordnungsamt Téatigkeiten, historische Erfas-
sung:

Gartnerei Reindorf GmbH seit
2.1.1980 gemeldet;
Kfz-Uberfithrung und Kfz-Erhalt
mit Werkstédtten gemeldet

(Schrag-)Luftbilder Geoportal der Hanse- | Entwicklung Baufortschritt: Anlage 5
1943-2022 stadt bzw. uBB 1943 /44 nicht nachgewiesen;

1954-60 ohne Aufnahme dieser

Gértnereien

3 Vorliegende Standortinformationen

Fiir den Standort Friedhofsallee 59a im B-Plangebiet 24.08.00 wurde durch die uBB der Han-
sestadt Liibeck eine umweltrelevante Nutzung ermittelt, die aber noch nicht verifiziert wurde.
Das Grundstiick wird heute durch die Gértnerei Reindorf GmbH genutzt. Weitere Informati-

onen liegen im K3 Boden- und Altlastenkataster der Hansestadt Liibeck nicht vor.

4 Verifizierte Standortnutzung

Auf dem ca. 3.800 m? grofien Grundstiick wurde mit Erwerb im Erbbau 1931 eine Géartnerei
etabliert, welche ca. 1963 durch Hr. Reindorf und spdter durch dessen Sohn iibernommen
wurde. Seitdem wurden die Anlagen (Treibhduser, Wirtschaftsgebaude) stetig erweitert. Eine
Lagerungsmoglichkeit fiir umweltrelevante Betriebsstoffe ist aus den ausgewerteten Bauakten
nicht ersichtlich. Am Standort der heutigen Werkhalle (am 6stlichen Zufahrtsweg) befand sich
bis 1960 ein Wellblechschuppen.

In den 1960er Jahren wurden Heizdltanks, ein Heizkessel und ein Schornstein errichtet. Ge-
méafs den Dokumenten der AwSV und des Bauaktenarchivs waren die Grenzwertgeber der
Tanks (Uberlaufschutz) mehrfach defekt und wurden erst nach teilweise mehrfacher Auffor-
derung repariert. Der unterirdische HEL-Tank wird seit 2011 als Wassertank genutzt; die Still-

legung gem. VAwS wurde méngelfrei abgenommen (Anlage 5, Kopie 16).
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In Tabelle 2 sind die verifizierten Standortdaten zusammengefasst.

Tabelle 2:

Verifizierte Standortnutzung Untersuchungsgrundstiick

BKAT-SH-
Synonym

Betreiber

von

bis

Kategorie

Bemerkung/Begriindung

Kleingérten

30.12.1931

keine umweltrelevanten Stoffe zu
dieser Zeit in Verkehr

Gaértnereien

Bockholdt,
Hans

30.12.1931

01.01.1963

Gartnereien

Reindorf,
Paul

01.01.1963

Gartnereien

Reindorf,
Andreas

heute

P2

(28 Punkte
siehe

Klassifizie-
rung,

Anlage 4)

Erbbauvertrag seit 1931 bis 2030
inkl. Erschliefung durch Wohn-
haus; 1958: Anschluss von Parzelle
53/8 (insges. 3.271 m?); 1959: Bau
eines Wirtschaftsgebdaudes; Anla-
gen 1962: Werkschuppen entlang
des Weges, Treibhduser; 1976: An-
bau einer 1-Zi.-Wohnung; 1981:
Anbau Blumenbindehaus; Heiz-
kessel mit Schornstein zwischen
den Gewachshdusern;

10 m3 Heizo6l-Tank unterirdisch:
Bj. (vor 1970), Umnutzung zu Was-
sertank 2011; 1980, 1995 & 1997 de-
fekter Uberlaufschutz ("Olwarn-
sonde", Grenzwertgeber; jeweils
Aufforderung zur Beseitigung not-
wendig);

20 m2 Heizol-Tank oberirdisch:
Bj. 1969, Riickbau ca. 1983-85; Bitu-
men-Mantel, Wanne, Wartungs-
vertrag; 1973 Grenzwertgeber fiir
mind. % Jahr defekt

BK*

Branchenklasse

5 Datenerganzung

Folgende Grundstiicksdaten konnten erganzend aus den ausgewerteten Unterlagen und im

Rahmen der Ortbegehung (siehe Anlagen 3 und 6) recherchiert werden (siehe nachfolgende

Tabelle 3).

2023050 — Erstbewertung B-Plan 24.08.00
Friedhofsallee 59a, 23554 Liibeck

Seite 3 von 5



Tabelle 3: Ergianzende Grundstiicksdaten

Planungsrechtlich

Nummer des B- oder F-Plans

B-Plan 24.08.00 vom 25.10.1975

zuldssige Nutzung

zuldssigen Nutzung

Art der planungsrechtlich

gewerbliche Bauflache §1 (1) BauNVO (Lit. 4)

aktuelle Nutzung der Flache
(gem. Ortsbegehung: 14.08.2023)

Gartnerei & Wohngebdude

Nutzung des Grundwassers

keine

Hinweis auf Oberflaichengewisser und deren
Nutzung

Trave in 2.000 m Entfernung sitidostlich

Aktuelle Flurbezeichnung

Gemarkung: Krempelsdorf

davon altlastenrelevante Nutzung;:

Flur: 1

Flurstiick: 53/8,269/53
Grundstiicksgrofie gesamt: 3.271 m?

rd. 2.700 m?

Ost- und Nordwert (UTM 32), mittig Grundstiick

Ostwert: 609156.5, Nordwert: 5972350.40

Hinweise zur Verdachtsentkriftung

keine

Hinweise zur Verdachtserhdrtung

Heizol-Erdtank mit einer iiber mehrere Jahre
defekten Olwarnsonde

Hanseatisches Umwelt-Kontor GmbH

Libeck, 20. Oktober 2023

(Sachverstandiger, §18 BBodSchG)
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Anlage 1: Lageplan
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Anlage 2: Bauchronologie und Bauaktenkopien
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Anlage 2.1: Bauchronologie Friedhofsallee 59a

aus datenschutzrechtlichen Griinden enthommen



Anlage 2.2: Bauaktenkopien Friedhofsallee 59a

aus datenschutzrechtlichen Griinden entnommen



Anlage 3: Protokoll Ortsbegehung vom 14.08.2023



Hansestadt Libeck 23554 / Krempelsdorf

Friedhofsallee 59a

XX

XX
XX

2,5-geschossiges, unterkellertes Wohnhaus mit einem Verkaufsbereich im vorderen
Teil. Im hinteren Bereich sind Treibhauser, gemauerte Werksgebaude und einige
Pflanzen sowie Lagerplatze fur Kleingerate, Sand und Holz erkennbar. Der Verkaufs-
bereich ist beraumt und scheint geschlossen. Vor dem Wohnhaus sowie die

einsehbaren Wege um die Gewachsauser sind mit Verbundsteinen versiegelt.

80 % Versieglung mittels Verbundsteinen; 20 % Zierrasen mit Begleitgrin

hinterer Teil des stdlichen Grundstlicksrandes nicht einsehbar

50% Zierrasen, 4 grolde Straucher am sudlichen Grundsticksrand;

ein Schornstein fir ein beheiztes Gewachshaus

Gartnerei & Wohnhaus (mutmaflich mit Kinderspielflache)

14.08.2023 T






Anlage 4: Erstbewertungsformular

und Klassifizierung



Hansestadt Libeck -
Hansestadt Lubeck

23554 | Krempelsdorf
Friedhofsallee 59a
Friedhofsgartnerei
14
12
Gartnerei Gartenbau X seit 1931 3 mittel 12
2
28
28

Gartenbaubetrieb bestatigt | Betriebszeitraum seit 1931 |
Nachlassige Wartung und Pflege der wassergefahrdenden Anlagen

- 15.08.2023



seit 1931 = 92 Jahre

ausschlieRliche Betriebesflache ohne Wohnhaus und Verkaufsflache rd. 2700 gm

Trennung von Wohn- und Betriebsbereich



24.04.00
allgemeines Wohngebiet

soll durch B-Plan 24.08.00 (in Aufstellung) ersetzt werden

14



Gartnerei

1931-heute

12



Turnusgemale Wartungsberichte der HEL-Tanks wiesen wiederholt Mangel auf (1973,
1980, 1995), welche erst nach teilweise mehrmaliger Aufforderung und mit bis zu
3-jahrigem Verzug nachgewiesenermalen beseitigt worden sind.

Das Betreiben von Heizungen und HEL-Tanks flir Gewachshauser stellt, neben der

Lagerung von Dungemitteln und Pestizid, ein wesentliches Verdachtsmoment bei
Gartnereien dar.



Anlage 5: Luftbilder

aus datenschutzrechtlichen Griinden entnommen



Anlage 6: Fotodokumentation



Anlage 6: Fotodokumentation (Ortsbegehung 14.08.2023)

Abb. 1: Blick vom Friedhofsallee nach Westen auf das Wohnhaus und den Anbau
fiir den Verkauf. Der gepflasterte Weg fiihrt zum Betriebsbereich. Ein Blu-
menverkauf findet offenbar nicht mehr statt.

/

Abb. 2: Blick vom Friedhofsallee nach Westen auf den Betriebsbereich. Es sind
Gewaichshéuser, ein Schornstein, das Wirtschaftsgebaude und kleinere
Haufwerke zu erkennen.
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Abb. 3: Blick vom Friedhofsallee nach Nordwesten auf den stidlichen
Grundstiicksbereich. Dieser wird privat genutzt.
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